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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alus

Kohila Vallavalitsuse 04.07.2024 korraldus nr 2-2/185 Piiridére haljak- ja Piiriddre pdik

maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Rapla maakonnas Kohila vallas Kohila alevi loode servas (skeem 1).
Planeeringuala moodustavad Piiridére haljak- ja Piiriddre poik katastriliksused. Planeeringuala
suurus ca 1,9 ha. Téapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem®.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)
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3. Planeeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Piiriddre haljak- ja Piiriddre pdik maaiiksuse:

kruntideks jagamine;

kavandatud kruntide sihtotstarvete méairamine;

hoonestusalade méidramine;

ehitisealusepinna mairamine;

ehitusdiguse madramine;

ehitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine;

detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste
pohimdtete madramine;

tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisuteede voimaliku asukoha ning
litkluskorralduse pdhimdtete médaramine.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kohila Vallavalitsuse 04.07.2024 korraldus nr 2-2/185 ,,Detailplaneeringu koostamise

algatamine* koos lisadega;
Kobhila Vallavalitsuse eskiis detailplaneeringu algatamiseks;
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e Kohila valla tildplancering (Kohila Vallavolikogu 28.11.2024 otsus nr 40);

Kohila valla jadgtmehoolduseeskiri (Kohila Vallavolikogu 31.03.2022 méarus nr 3);

e Kohila valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri (Kohila Vallavolikogu
27.05.2014 madrus nr 15);

e FEestis kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded®; siseministri méérus 18.02.2021 nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“; EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad; EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*; EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
javaéi nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud Geodeesia24 OU poolt septembris
2024.a. T66 nr. 0936-24. Koordinaadid riiklikus L-Est'97, kdrgused EH2000 siisteemis.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis
6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule asub planeeritav ala osaliselt elamu maa-alal ja
osaliselt loodusliku haljasala ja parkmetsa maa-alal. Uldplaneeringuga kavandatud elamualade
realiseerimisel tuleb tagada hésti toimiv juurdepdds, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega
varustatus. Elamupiirkondade viljaarendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses clanikele
sotsiaalse taristu osade, iihistranspordivdoimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste arenguga.
Elamute liitumine iihiveevargi ja -kanalisatsiooniga on kohustuslik. Detailplaneering on
kooskolas kehtiva Kohila valla tiildplaneeringu eesmérkidega.
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Skeem 2. Viljavéte Kohila valla dildplaneeringust

AN -~

Juhtotstarbed

Elamu maa-ala
Loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-ala

B Ari maa-ala

Planeeritav jalg- ja jalgrattatee (maakonnaplaneeringust tulenev)

Lisaks iildtingimustele tuleb hoonete kavandamisel lihtuda jaotises UP seletuskirjas ptk 2
toodud {ildtingimustest, viirtusi kandvatest ning piiranguid pdhjustavatest objektidest (UP
seletuskiri ptk 3) ja transpordivorgustiku ja tehnovorkude kavandamiseks maédratud
tingimustest (UP seletuskiri ptk 4).

6.2 Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Kohila vallas Kohila alevi loode servas. Planeeringu iimbruskonnas on
peamiselt elamumaa, tildkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksused ning
iiksikud tootmismaa ning &rimaa sihtotstarbega katastriliksused. PGhja, suunalt piirneb
planeeringuala transpordimaaga (Serva tidnav). Ida suunal piirneb planeeringuala
elamumaadega (Serva tinav 4, Serva pdik 1, 2, 4 ja Aire tn 4) ning transpordimaa Aére tinav
katastriiiksusega. Teisel pool Aire tinavat asub iildkasutatav maa (Raudteedire), mis on
kasutusel kohalike elanike aiamaadena. Louna suunalt piirneb planeeringuala elamumaadega
(Adre tn 2, Piiriddre tn 1, 1a, 3a) ja transpordimaaga (Piirddre tidnav). Liine suunalt piirneb
planeeringuala elamumaadega (Kiisa tee 4, 6, 8 ja 10) ning transpordimaaga (Kiisa tee), millel
asub riigi korvalmaantee 11245 Kiisa — Kohila tee. Teisel pool riigiteed asub samuti
tildkasutatav maa (Mastimetsa), mis on kaetud kdrghaljastusega.
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Planeeritav ala koosneb Piiriddre haljak maaiiksusest (kii 31701:001:0711, ruumikuju pindala
14758 m?, sihtotstarve iildkasutatav maa 100%) ja Piirididre pdik maaiiksusest (ki
31801:003:0014, ruumikuju pindala 3461 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%).

Juurdepéias Piiriddre haljak ja Piiridédre poik katastritiksustele on tagatud riigiteelt 11245 Kiisa-
Kohila tee (liikluspind Kiisa tee) Serva tdnava (kii 31707:001:0514) ja Serva pdik (ki
31801:003:0015) kaudu.

Planeeringuala iildiseloomustus: ala on iildiselt tasase reljeefiga ja vdhese korghaljastusega,
peamiselt rohumaa (kdlvikuline koosseis: Piiridiire haljak — looduslik rohumaa 8627 m?,
duemaa 5550 m?, muu maa 580 m?; Piiridire pdik — haritav maa 1030 m?, loodulik rohumaa
1479 m?, duemaa 448 m?, muu maa 504 m?). Maaiiksused on ehitusregistri andmetel
hoonestamata. Osaliselt asub Piiriddre haljak katastriiiksusel Adre tn 2 kdrvalhoone kiilge
rajatud kuur. Alal paiknevad mitmed elektripaigaldiste transiit kaablid ja kandepostid.
Planeeringuala kasutavad eelkdige piirnevate katastriiiksuste omanikud (sh mdnel juhul ka
juurdepéddsuna tagahoovi), puhkeotstarbelisi rajatisi pole rajatud.

Foto 1. Vaade planeeringualale (Maa-amet mai 2024)
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Foto 2. Vaade planeeringualale (september 2024)

———

Foto 1. Vaade planeeringualale (september 2024)
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Foto 2. Vaade Piiriddre poik tinavale (September 2024)

Foto 3. Vaade Serva péik tinavale (september 2024)
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Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

Riigitee kaitsevoond vastavalt EhS § 71 1g 3 10 m (11245 Kiisa-Kohila tee)
Elektrikdrgepingeliini kaitsevoond 25 m (Kiisa — Kohila ja 35kv AS-70)
Elektri madalpingekaablite kaitsevoondid 1 m

Elektri ohuliini kaitsevoond 2 m

Sidekaabli kaitsevoond 1 m

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

@

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub hoonestatud elamumaade piirkonnas. Kontaktvoondis asuvad peamiselt
hoonestatud elamumaa katastriiiksused, ida suunal asub planeeringuala 1dheduses iildkasutatava
maa sihtotstarbega katastriiiksus, kus asuvad aiamaad, ldane asub ldheduses iildkasutatava maa
sihtotstarbega katastriiiksus, mis on kaetud kdrghaljastusega. Planeeringuala kontaktvoondis
paiknevate hoonete asukohad ja lisainfo on kajastatud joonisel 2.

Kokkuvdtvalt voib delda, et kontaktvoondis asuvad peamiselt eluhooned, millel on valdavalt
kaldkatused (peamiselt viilkatused ja kelpkatused). Vilisfassaadis on kasutatud puitu, Kivi ja
krohvi. Hooned on nii 1- kui ka 2-korruselised. Planeeringualaga piirnevate iiksikelamute
chitisealused pinnad jdivad ehitisregistri andmetel 76 - 191 m? vahemikku. Planeeringualaga
piirnevate iiksikelamutega katastriiiksuste suurused jasvad vahemikku 1100 — 2393 m?.
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Foto 6. Kontaktvoondi hoonestus (Maa-amet mai 2024.a)
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6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Vastavalt Planeerimisseaduse §124 lg 2 on detailplaneeringu eesmirk eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Kéesolev detailplaneering
planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud kehtiva ja koostamisel oleva Kohila valla
tildplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamisel jilgitakse kehtivas ja koostamisel olevas
iildplaneeringutes vilja toodud ndudeid. Planeeringuala asub tiheasustusalal. Liikluskorralduse
seisukohast asub planeeringuala viga hea ligipadasuga kohas. Planeeringulahenduse koostamisel
on aluseks voetud koostatava Kohila valla iildplaneeringu seletuskirja ptk 2.1 tingimused ja
Kohila vallavalitsuse poolt véljastatud ldhtetingimused.

Samuti on arvestatud detailplaneeringu koostamisel Planeerimisseaduse § 8-ga, mis toob vilja,
et planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke védrtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, siilitades olemasolevaid vaartusi. Olemasolev haljasala ei ole
aktiivselt kasutatav valla elanike poolt ja ei nde vilja iilemiéra esteetiline. Kohalikud elanikud
on kasutanud Piiriddre haljak katastriiiksust enda vajadusi silmas pidades. Kohalikul
omavalitsusel ei ole sellises suures ulatuses haljasala voimalik tihti heakorrastada (nditeks niita
iganddalaselt) ning ala vajab uut hingamist. Elukeskkonda parandatakse detailplaneeringuga
1abi selle, et olemasolev pooleldi kasutusest véljas olevale platsile leitakse uusi
kasutusvdimalusi. Kuna planeeringuala asub iiksikelamute piirkonnas, siis antud lahendus
sobitub keskkonda. Detailplaneeringu elluviimisel luuakse turvaline ja kasutajasdbralik
keskkond. Lisaks korrastatakse piirkond ja tihendatakse kaks tupikteed, et oleks tagatud
mugavam liikumine. Detailplaneeringuga on vilja pakutud lahendus, mis ei riku olemasolevaid
védrtusi. Olemasolevad tehnovorgud on lisanduva hoonestusega vdimelised toime tulema.
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7. Planeeringulahendus

Planeeringuga jagatakse Piiriddre haljak ja Piiriddre pdik katastritiksused 12 krundiks, millele
iiheksale maidratakse elamumaa sihtotstarve, iihele transpordimaa sihtotstarve ja kahele
ildkasutatava maa sihtotstarve. Lisaks mdiératakse kruntidele Pos 1-3 hoonestusalad ja
chitusdigus {iiksikelamute, abihoonete rajamiseks koos hoone toimimiseks vajalike
tehnovorkude ja juurdepadsude voimalike asukohtadega. Transpordimaa sihtotstarbega krunt
(Pos 9) abil seotakse kaks tupikteed (Serva pdik ja Piiriddre poik) tihiseks sdiduteeks. Lisaks
moodustatakse kuus elamumaa krunti, et need voorandada soovi korral piirinaabritele — nende
alade puhul on tegemist juba suuremal vdi vihemal miéral eraisikute kasutuses/hoolduses
olevate aladega.

7.1. Krundi hoonestusala méiramine

Detailplaneeringuga on kruntidele Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 méaaratud hoonestusalad, mis asuvad
katastriiiksuse piiridest 4 m kaugusel. Nendel aladel, mis kattuvad korgepingeliini
kaitsevoondiga on méératud piiranguga hoonestusala, mis kehtib seni kuni korgepingeliinid
kitsendusi pohjustavad. Neile aladele on mairatud ka lisatingimus, et sinna on lubatud rajada
vaid abihooneid maksimaalse kdrgusega 4 m. Pérast elektri dhuliinide likvideerimist kehtivad
piiranguga hoonestusalale samad nduded nagu n-6 tavalisele hoonestusalale. Hoonestusalast
vilja on lubatud rajada hoone sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke,
parkimisalasid, juurdepéasuteid ja haljastust. Elamumaa kruntidele Pos 4 - Pos 8 ja Pos 12
hoonestusalasid ei méarata.

Hoonestusalad on néidatud joonisel 4 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega“.

7.2 Krundi ehitusdiguse miiramine

Krundi ehitusdigusega méératakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete suurim lubatud arv voi nende puudumine maa-alal;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete lubatud maksimaalne korgus;

5. asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga madratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,PShijoonis Kkoo0S
tehnovorkudega“ tabelis 1 ,,Krundi miératud ehitusdigused* ja kruntide ehitusdiguse akendes.
Ehitusdiguse madramisel on lahtutud Kohila valla poolt viljastatud ldhtetingimustest.

Tabel 1. Krundi mddratud ehituséigused

Krundi kasutamise Hoonete suurim )
) . Hoonete suurim Hoonete lubatud
Pos sihtotstarve // lubatud arv voi ) N
. lubatud maksimaalne korgus
nr katastritiksuse nende puudumine . . .y - .
. ehitisealune pind | (pohihoone/abihoone)
sihtotstarve maa-alal
Uksikelamumaa
1 (EP) 100% // 3 300 m? 85m/5m
Elamumaa 100%
Uksikelamumaa
2 (EP) 100% // 3 300 m? 85m/5m
Elamumaa 100%
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Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

300 m?

85m/5m

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

Tee ja tdinava maa
(LT) 100% //
Transpordimaa
100%

10

Haljasala maa
(HP) 100% //
Uldkasutatav maa
100%

11

Haljasala maa
(HP) 100% //
Uldkasutatav maa
100%

12

Uksikelamumaa
(EP) 100% //
Elamumaa 100%

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lihevad kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised (sh ka alla 20 m?
pindalaga mitteehitusloa kohustuslikud ehitised).
hoonestusdigusega kruntidel hoonete suurimad lubatud arvud krundi kohta, mis sisaldavad nii
chitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete arvu (va kuni 20 m? mitteehitusloa
kohustuslike ehitised). Kuni 20 m? pinnaga mitteehitusloa kohustuslike ehitiste maksimaalset
arvu ei madirata, kuid silmas tuleb pidada, et maht jddks lubatud ehitisealuse pinna sisse
(ehitisealuse pinna moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja

Detailplaneeringuga on méératud

ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa).
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Suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei madadrata. Kui soovitakse rajada
keldrikorruseid, siis maa-aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel 1dahtuda
chitusgeoloogilistest tingimustest (eelprojektis piisab kui anda iilevaade maa-ameti
geoloogiliste kaartide voi puurkaevude passide pdhjal voi selgitada vélja, kas piirkonda on
keldreid ehitatud; pdhiprojekt peab sisaldama eksperthinnangut).

Joonisel 4 niidatud planeeritud elamute ja abihoonete asukohad on illustratiivse tdhendusega
ning need tépsustakse projekteerimise staadiumis hoonestusala ulatuses.

Ehitise kasutamise otstarbe méidramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu* majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a médrusega nr 51, mille alusel on lubatud
chitada planeeringualale jargnevate otstarvetega hooneid: iiksikelamu (kood 11101) ning
abihoone (kood 12744).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek maérata Katastritiksuste lahiaadressid jargnevalt:

Pos nr voi Lahiaadressi ettepanek Mirkused
olemasolev detailplaneeringu
katastriliksuse realiseerimise jargselt
lahiaadress
Pos 1 Serva poik 6 -
Pos 2 Serva poik 3 -
Pos 3 Serva ténav 2 -
Pos 4 Adre tn 4a Voimalik liita Adre tn 4 katastriiiksusega
Pos 5 Serva podik 7b Voimalik liita Piiriddre tn la (aadressi
ettepanekuga Serva pdik 7) voi Piiriddre tn 1
katastriliksusega
Pos 6 Serva pdik 9 Voimalik liita Piiridére tn 1 katastriiiksusega
Pos 7 Kiisa tee 4a Voimalik liita Kiisa tee 4 katastriiiksusega
Pos 8 Serva tdnav 2b Voimalik liita Kiisa tee 10 katastriliksusega
Pos 9 Serva pdik L2 -
Pos 10 Serva pdik 5 -
Pos 11 Piiridére haljak -
Pos 12 Serva poik 7a Voimalik lita Piiriddre tn la (aadressi
ettepanekuga Serva poik 7) katastriliksusega
Piiridére tn la Serva poik 7 Ettepanek on tehtud kuna juurepiis
soidukitega toimub planeeritud sdiduteelt
Serva poik, mitte Piiridédre tinavalt.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méaratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone lubatud vélisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded

3. Lubatud katuse tiitip

4. Maksimaalne hoonete korruselisus
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Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Pos nr Pos 1, Pos 2, Pos 3
Hoone lubatud vilisviimistluse materjal puit, Kivi, krohv
Lubatud katusekalded 30 - 45°
Maksimaalne hoone korruselisus 2

Transpordimaale ja iildkasutatavatele aladele arhitektuurseid tingimusi ei maéérata.
Arhitektuursed tingimused on vélja toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega*
tabelis 2 ,,Arhitektuursed nduded hoonetele. Arhitektuurseid tingimusi méérates on arvesse
voetud sobivust kontaktvoondisse ja tdnapdevaseid arhitektuurisuundi. Arhitektuurseid
tingimusi ei piiritleta kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vélja kujunenud iihtset
arhitektuurset stiili ning viga kitsalt piiritletud arhitektuursed tingimused voivad piirata hea ja
kena hoonestuse rajamist. Katuse tiilipe ja katusekattematerjale detailplaneeringuga ei miérata.
Seda seetottu, et kaasaegne arhitektuur ja ehitusmaterjalid on ajas muutuvad (néiteks on iiha
populaarsemad paikesepaneelide funktsiooniga katusekatted, mis voivad peagi olla laialdaselt
kasutusel). Selleks, et oleks tulevikus voimalik kaasaegseid hooneid rajada ei ole mdistlik vaga
tdpselt madrata katuse ja vélisviimistluse materjale. Hoone tonaalsus peab sobima ldhipiirkonna
hoonetega — st ei tohi rajada véga eristuva ja silmatorkava (erksa) tooniga iiksikelamuid.

Hooned peavad sobima iimbritseva keskkonnaga. Hoonete arhitektuur peab olema
planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja ilimbritsevat elukeskkonda véértustav.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoonete arhitektuurilahendusega
ja vélisilmega.

Hoone projekti eskiislahendus tuleb kooskolastada Kohila Vallavalitsusega.
Piirded

Kruntidele Pos 1 — Pos 3 on lubatud rajada krundi piiridele piirdeaedu. Piirdeaia rajamisel
jérgida naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont.

Haljasala

Kruntidele Pos 10 ja Pos 11 on planeeritud sihtotstarve iildkasutatava maa ja alasid on
planeeritud kasutada avalike haljasaladena. Kohila valla ildplaneeringus néidatud
juhtotstarbega ,,Jooduslik haljasmaa ja parkmetsa ala“ (vt skeem 2) vdheneb kiill Pos 3 vorra,
kuid seda tasakaalustab krunt Pos 10, mis iildplaneeringu jérgselt on mairatud elamu maa-ala
juhtotstarbega. Selline asukohtade vahetamine ei oma negatiivset mdju Kohila alevi arengule.
Pos 10 on planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbeks haljasala maa 100%. Krundil Pos 10
tuleb haljasala tldilmet kahjustavad hooned jms heakorrastamata objektid korrastada,
kasutusele votta voi likvideerida. Ala on planeeritud jitta avatud platsiks ja ekstensiivse
niitmise asemel voib jatta selle osaliselt ka niidulikuks. Krundile Pos 11 on planeeritud rajada
valgustatud méanguviljak vms rekreatsiooni ala, mis teenindaks lisaks planeeringuala ja selle
lahiala elanikele ka koiki teisi selles piirkonnas elavaid elanikke. Manguviljakule vo1 muu
rekreatsiooni alale tuleb rajada juurdepédsutee ja paigaldada sinna valgustus, et valgustada ala
ka pimedal ajal ja samal ajal minimeerida voimalused pimedal ajal heakorda rikkuda.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11245 Kiisa—Kohila. Riigitee 2023.a keskmine 66pédevane
liiklussagedus on 983 soidukit. Riigitee kaitsevoondi ulatus on EhS § 71 Ig 3 alusel 10 m.
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Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

Planeeritud on juurdepddsud kruntidele Pos 1 — Pos 3 olemasolevatelt avalikelt tinavatelt.
Kruntide Pos 1 ja Pos 2 juurdepiis on vdimalik rajada rajatavalt Serva pdik sdiduteelt ning Pos
3 juurdepdds on voimalik rajada Serva ténavalt.

Detailplaneeringuga moodustatakse iiks transpordimaa krunt (Pos 9), millele mé&aratakse
transpordimaa sihtotstarve. Pos 9 krunt on vajalik, et oleks voimalik tagada juurdepdids Pos 1 ja
Pos 2 kruntidele ning lisaks parema litklusmugavuse tagamiseks lihendatakse see olemasoleva
Piiriddre pdik tinavaga. Uhise tinava nimetuseks jaib Serva pdik, sest Piiridire pdik tidnava
jargi piirnevatele katastritiksustele 1dhiaadresse pole méiératud. Planeeritud juurdepédésutee
rajatakse tolmuvaba kattega, mis on minimaalselt 4,5 m laiune. Lisaks on planeeritud tee dérde
tanavavalgustus ja kdvakattega jalakdijate tee, (st asfalteeritud voi sillutiskividega), sest see on
piirkonda sobilik ja ldhtuvalt kasutusotstarbest ka vajalik. Jalakéijate tee on planeeritud rajada
soiduteest pohja poole, kuna see vdimaldab paremini selle {ihendamist projekteeritud Kiisa-
Kohila kergliiklusteega (Kohila valla arengukava 2023-2035 tegevuskava p2.4.2 on
kergliiklustee Kiisa Kohila ehitamine kavandatud vahemikus 2025-2035 a.). Selline lahendus
loob sujuvama litkumisvoimaluse ja parema ithenduse piirkonna teiste liiklusteedega. Lisaks
olemasolev Piiridére tdnav ja Piiriddre poik ristmiku lahendus ei voimalda Serva poik tdnavalt
tuleval sdidukil enne riigiteele pdoramist Piiriddre tdnaval korralikult reastuda. Selle tottu on
oht, et vasakpOore riigiteele tehakse teega diagonaalselt ning parempddre riigiteele osaliselt 1dbi
vastassuunavoondi. Riigiteelt Kiisa poolt tuleva sdiduki juhile ei pruugi olla Serva pdik tanavalt
tulevate sdidukite kavandatavad mandovrid ndhtavad ja etteaimatavad. Ohutute manddvrite
tagamiseks tuleb Serva pdik tdnava ristumiskoht Piiriddre tdnavaga viia riigitee ristmikust
kaugemale (soovituslik asukoht joonistel 4 ja 5, tipne asukoht ja kuju méératakse
projekteerimisel).

Kiirusepiirang planeeringualaga piirnevas riigitee 11245 Kiisa-Kohila tee osas on 50 km/h.
Munitsipaalomandis olevatel Piiriddre tdnaval ja Serva tdnaval on kiirusepiirang 30 km/h.
Joonisel 5 , Tehnovorgud ja Kitsendused” kujutatud nahtavuskolmnurgad vastavad
klitmaministri 17.11.2023 maarusele nr 71 ,Tee projekteeriimise normid“. Peatee
peatumisndhtavust (PN1) ei ole nimatetud méaaruse § 24 16ige 3 alusel méaratud, kuna liituva
tee liitkumissagedus on alla 100 sodiduki OOpdevas. Riigitee ristmiku puhul on peatee
liitumisndhtavus (LN1) 80 m ning liituva tee liitumisnéhtavus (LN2) 7 m, munitsipaalteedel on
liitusmisndhtavus (LN1) 40 m ning liituva tee liitumisndhtavus 7 m. Liitumisndhtavus on
vahemaa, mida peab nédgema ristmikule saabuv juht teise tee suunas, et oleks voimalik hinnata
olukorda, mil ta saab ohutult poorduda teisele teele voi iiletada seda, nii et teisel teel liikuv
soiduk ei pea oma kiirust vihendama ja juht liitub peatee liiklusvoogu ilma seda hdirimata.

Serva poik (31801:003:0015) sdidutee teekate on kdesoleval hetkel vaid 3,5 m laiusega, Serva
poik sdidutee hea labitavuse nimel tuleks lisaks planeeritud sdiduteele ka laiendada Serva pdik
katastriliksusel asuvat olemasolevat sdiduteed samale laiusele nagu planeeritud sdidutee. Serva
poik teekatte laiendamise projekteerimise ja ehitust6dd on rangelt soovituslik teha koos ja
kooskdlas Pos 9 planeeritud sdiduteega.

Liiklus riigiteel vOib minimaalselt pohjustada miira. Kohila valla koostamisel oleva
tildplaneeringu raames koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise keskkonnamiira
hinnangu (koostas Kajaja Acoustics OU). Perspektiivse miirahinnangu jirgselt vastab miiratase
planeeringualal normtasemetele — olles paevasel ajal (7:00-23:00) vahemikus 40...50 dB.
Seega vilisohu miiratasemed on normtasemetel.
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Projekteerimisel tuleb tagada:

» hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a mdiédruse nr 71
,Vilisdohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liitklusmiira sihtvaértused (paeval 55
dB, 66sel 50 dB). 111 kategooria liiklusmiira sihtvéaartused (paeval 60 dB, 66sel 50 dB).

+ siseruumides: Sotsiaalministri médruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdootmise meetodid* méératud
miiratasemete viirtused siseruumides.

Voimalike siseruumides olevate héiringute leevendusmeetmetena tuleb kasutada
miiratokestavaid aknaid. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad* viljatoodud parkimisnormatiivile. Kruntide Pos 1 - Pos 3 puhul
tuleb lahendada parkimine krundisiseselt parkimisala ndol. Parkimiskohtade arv krundil on
planeeritud 3 tk.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*‘. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud mééruse
§22 lg 2-le kaheksa meetrit. Padstetoode tegemiseks peab piidstemeeskonnale olema tagatud
ehitisele piisav juurdepidis tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

Kui soidukite parkimine on vélisseinale ldhemal kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pole ning seina iildpinnast ei tohi avatididete pindala olla tile 25 %
ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méirata ehitusprojektis.

7.6 Tehnovorkude lahendus
7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad iihisveevirgi- ja -kanalisatsioonitorustikud, mis
kuuluvad piirkonna vee-ettevdtjale OU Kohila Maja. Vee-ettevdtja viljastas detailplaneeringu
koostamise alguses tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks tehnilised tingimused (vt
tapsemalt lisade kaustas). Liitumine on planeeritud olemasolevatest torustikest Serva tdnaval ja
Serva poik tdnaval. Vee-ettevotte poolt tagatavad olmevee kogused planeeringualale on 1,8
m?/d.

Veevarustus

Liitumispunktid ja torustikud (vdimalikud asukohad on ndidatud Joonisel 5) olemasolevatest
tdnavatorudest rajatavate maakraanideni ndha ette DN 32, PE plasttorud, nominaalrohule PN16,
tihendusena keevispuursadul, markeerida kontrolltraadiga varustatud marklindiga. Koikidele
planeeritud elamukinnistutele on ndhtud ette maakraani DN25 rajamine kuni 1 m kaugusele
elamumaa kinnistu piirist avalikult kasutatavale (tee)maale. Uhele kinnistule mitme
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liitumispunkti rajamine on keelatud. Tépsemad tingimused projekteerimiseks ja ehitamiseks on
leitavad OU Kohila Maja kodulehelt. T60projekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused
tdiendavalt.

Peale detailplaneerimisprojekti kehtestamist, kogu ala liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Arendaja vilja planeeringuala ehitusprojekti kohase veetaristu
(kdesoleval juhul toruldigud olemasolevast taristust koos liitumispunktidega (maakraanid,
kanalisatsiooni liitumiskaevud), kui osapooled ei lepi kokku teisiti.

Kanalisatsioon
Vee-ettevotte poolt tagatavad reovee kogused planeeringualale on 1,8 m3/d.

Liitumispunktide planeeritud asukohad (kaevud K-6-4a, K-6-13, K-6-12) on ndidatud joonisel
5. Vajadusel tuleb eelpool nimetatud kaevud viélja vahetada. Kanalisatsioonitorustik
liitumispunktidest kuni kinnistute piirile rajatava liitumiskaevuni niha ette DN 160 PVC SN§
plasttorudest. Igale planeeritud elamukrundile tuleb rajada liitumiskaev kuni 1 m véljaspool
Kinnistu piiri reovete drajuhtimiseks. Liitumiskaevu mdodud - min DN pd&hitorule on 160 mm
ja tousutorule 200 mm. Liitumiskaevud {ihiskanalisatsiooniga projekteerida avalikult
kasutatavale maale. Uhele kinnistule mitme liitumiskaevu rajamine on keelatud. Maksimaalne
lubatud paisutuskorgus liitumispunktis on liitumiskaevu kaane korgusmérk. Tapsemad
tingimused projekteerimiseks ja ehitamiseks on leitavad OU Kohila Maja kodulehelt.
Tooprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused tdiendavalt.

7.6.2 Sademevesi

Kruntidel Pos 1, 2 ja 3 on voimalik lahendada sademevesi krundi sisese kogumismahutiga
kastmisvee vOtmiseks ja mahuti tditumisel tdiendav vesi immutada krundi siseselt
vertikaalplaneerimise abil. Sademevee kogumine (mahuti) on oluline, et vihendada kvaliteetse
joogivee ebamdistlikku tarbimist nditeks kastmiseks. Silmas tuleb pidada, et tileliigsed
sademeveed tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Krundilt tulevat sademe-
ja lumesulamis vett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega teele. Uhist sademeveetorustikku
planeeritud ei ole kuna katastriliksustel on voimalik tagada sademevee drajuhtimine pinnasesse.

Projekteerimisel on soovitatav kasutada sademeveelahendusi, mille peamine eesmérk on
pikendada sademevee dravoolu aega. Viibeaega suurendavad loodusldhedased
sademeveelahendused nagu nditeks vett ldbilaskev katend (parklate rajamisel paigaldada
vahedega sillutuskivid), kasvukast voi vihmapeenar. Sademevee lahenduse projekteerimisel on
soovituslik arvesse votta juhendis ,,Looduslihedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse
sobivad sademeveelahendused* toodut (koostajad Balti Keskkonnafoorum, Eesti Maaiilikool ja
Viimsi Vallavalitsus).

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletorjeveevarustuse tagamine on voimalik planeeringuala vahetus ldheduses olemasolevatest
tuletorje hiidrantidest. Planeeringuala ldheduses paiknevate maapealsete hiidrantide asukoht on
nédidatud joonisel 3, 4 ja 5. Pos 3 tuletdrje veevarustuse tagab Serva ténav ja Kiisa tee ristmiku
vahetus ldheduses asuv tuletdrjehiidrant ning Pos 1 ja Pos 2 tuletdrje veevarustuse tagab
Piiridére tdnav ja Kiisa tee ristmikul asuv tuletorjehiidrant.

7.6.4 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on néhtud ette ldhiala olemasolevatest elektrirajatistest. Krundi
Pos 3 toide on nihtud ette Masti:(Kohila) AJ fiidrist F4. Kruntide Pos 1 ja Pos 2 toide on nahtud
ette Adre:(Kohila) AJ fiidrist F1, sisseldikega maakaablist AXPK.4x70, mis kulgeb pikki libi
Piiriddre haljaku kinnistut. Ténavavalgustuse elekter on vodimalik saada olemasolevast
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tanavavalgustuse liitumisest Serva poik tdnaval. Liitumised uutele objektidele tuleb rajada 0,4
kV maakaabelliinist. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele
iihekohalisena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Liitumispunktide ja madalpingekaabli soovituslikud asukohad on niidatud joonisel 5
»lehnovorgud ja  kitsendused“ ning nende konkreetne asukoht méiératakse
ehitusprojekteerimisel. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ndhtud ette samuti maakaabliga.
Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Lisaks on lubatud paigaldada piiksepaneele. Lubatud on kasutada péikseenergia
tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise voi ettevotte tarbeks.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoone soojavarustus lahendatakse projekteerimise staadiumis. Lubatud kiitteallikad on
elektrikiite, maakiite, 0hk- ja Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja péikesepaneelid (mh on
lubatud paigaldada pdiksepaneele nii hoonete fassaadile kui ka katustele). Vertikaalne maakiite
on lubatud vaid juhul kui enne projekteerimist tellitakse eksperthinnang kus on néidatud ala
geoloogiline chitus, kui siigavad vdivad puuraugud olla ja mitu puurauku voib rajada ning
nende jérgi projekteeritakse.

7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on vdimalik tagada mobiilselt, samas ei ole keelatud ka liituda sidekaablitega kui
selleks ldhialal voimalus tekib. Hetkel asuvad ldhimad voimalikud liitumiskohad liiga kaugel
(liitumine on voimalik PSllu tdnaval asuvast sidekanalisatsioonist). Detailplaneeringus ei ole
néidatud perspektiivseid sidekaablite asukohti, kuna hinnanguliselt on kulud kaabli rajamiseks
kolmele elamumaa krundile ebaproportsionaalselt suured ning piirkonnas on vodimalik
normaalsel kiirusel sidetihendus saavutada ka ldbi 6hu. Kui sidekaablid siiski 1ahipiirkonda (nt
Serva tinav, Piirididre tinav, Adre tinav vdi Kiisa tee #4rde) rajatakse, siis lahendatakse nende
paiknemine planeeringualal projekteerimise staadiumis.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimaotted

Planeeringualal asuvad tiksikud puud ja podsad. Olemasolev kdorghaljastus, milleks on
peamiselt korged leht- ja okaspuud, on lubatud likvideerida vaid mahus, mis jddb ette
planeeritud ehitiste ehitusele hoonestusalal ning lubatud on likvideerida vosa. Planeeringualaga
piirnevatele ja planeeritud kruntidele on soovituslik rajada hekk Pos 11 ja 10 poolsetele piirile,
et tagada privaatsus elamumaal. Sademevee immutamiseks on vajalik vihemalt 50% krundist
katta haljastusega (muruga), sh rajada parkimisalad jms kdvakattega alad nii suured kui vajalik
ja nii véiksed kui voimalik. Iga krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

Kruntide haljastuse planeerimisel antakse jargmised soovitused:

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid litke ja looduspohiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid. Liigivaene ,.betoonmuru-elupuu tiilipi
iihetilbaline haljastus ei ole soovituslik;

e ckstensiivse niitmise asemel voib jétta haljasalad osaliselt ka niidulikeks (niita hooajal
1-2 korda). Eriti soovituslik on see Pos 10 avalikul haljasalal;
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e siilitada tuleb olemasolev terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega)
kdrghaljastus;

o liiklusest tulenevate hiiringute leevendamiseks ja meeldivama iildmulje loomiseks
rajada teepoolsele piirile haljastust (vdiksemad puud, pddsad).

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise
pohimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest kaugemale ja immutada krundi
piirides. Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud.

1.1.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda v3ib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jérelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks:

1) Sdidukite parkimine hoone ldheduses

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoone vahetus ldheduses

3) Kovaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine

4) Kuvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kvaliteetse tehnika kasutamine (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide viljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.

7.8.1 Keskkonnakaitse néuete tagamine

Ehituse ajal peab ehitaja olema &drmiselt tdhelepanelik {imbritseva keskkonna suhtes, et
vdhendada ja leevendada to6de voimalikku negatiivset moju. Koik ehitustéode kaigus tekkivad
jaatmed (pinnas, ehituspraht jms) tuleb utiliseerida legaalsel viisil selleks ettendhtud kohta.

Voimalusel kasutada miira summutavaid ja jarske valjusid 166ke mittetekitavaid ehitusmasinaid
ja —seadmeid, et mitte héirida inimesi ning loomade ja lindude elutegevust. Séilitatavad puud
tuleb masinate t66tsoonis kaitsta.

Ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale, ehitusprahti ja viljakaevatavat materjali selliselt, et
see tekitab ebamugavusi piirkonna elanikele voi reostab loodust. Vajadusel tuleb kasutada
spetsiaalseid abivahendeid.

Ehitustoddel tuleb jargida asjakohaseid standardeid, ndudeid ja toomeetodeid eesmirgiga
viltida ehitusmaterjalide levikut taimkattesse ja pinnasesse.

Ehitusplatsil peab olema varustus reostuse eemaldamiseks ja olmejadtmete kogumiskoht.
7.8.2 Jiidtmehooldus

Kohila wvalla jadtmehoolduseeskiri kehtestab nduded jddtmehoolduse korraldamiseks,
korraldatud jddtmeveo rakendamise korra, nduded jddtmete liigiti kogumiseks, ehitus- ja
lammutusprahi ning tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate jadtmete kaitlemise
korra, jarelevalve korralduse ning jadtmekéitluskohtade jarelhoolduse nduded Kohila valla
haldusterritooriumil. Eeskirja nduded on tiitmiseks koigile Kohila vallas tegutsevatel
juriidilistele ja fuiisilistele isikutele. Hoone projektis tuleb jadtmete ladustamine ja sorteerimine
lahendada krundi piires ja ndidata asendiplaanil. Katastriiiksuse valdajal on kohustus tagada
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tekkivate olmejadtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevite. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.8.3 Valgusreostus

Detailplaneeringuga méératakse jargnevad meetmed valgusreostuse vihendamiseks: lubatud ei
ole valgustuse suunamine iilespoole ("taevasse"). Valgustus tuleb planeerida selliselt, et see ei
héiriks teedel liiklejaid (ei pimestaks) ja naabruses elavaid inimesi.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse“ §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, Ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Ulatuslikud majanduslikud moéjud puuduvad.

Kultuurilised mdjud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused maélestised ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on méératud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Lisanduvate hoonete rajamine planeeritud asukohas on
kooskdlas tildplaneeringuga, mis suunab asustusstruktuuri. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada,
et hoonete rajamisel negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
mdju viljendub uute kogukonnaelanike néol ja tiheasustusala tihendamine, mitte laiendamine.
Vilisvalgustuse rajamisel kaasneb positiivne moju ldhilimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise néol. Lisaks korrastatakse haljasala ning antakse sellele uus hingamine ning
rajatakse uus tolmuvaba kattega sdidutee ja jalgteed. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
voib avalduda eelkdige ehitusperioodil ldahitimbruse elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja
vibratsioonitaseme ning liiklussageduse nédol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna planeeringuala on
juba hoonestatud ja keskkond on inimtegevuse poolt mojutatud. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mojud on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vidhenevad oluliselt. Vidhest valgusreostust voib tekkida
viélisvalgustusest. Planeeritud hoone rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee,
pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine. Planeeritava
tegevusega kaasneb vdhene liikluskoormuse, miirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid
oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist.

Planeeringualal asub metsloomade ehk ulukite (kitsede, rebaste, jéneste, siilide) litkumistee
rohekoridor (ulukid liiguvad planeeringualast lddne poole jddvast metsast ldbi avaliku ala ja
alamaade planeeringualast kirdesuunas asuvale pdllule), mille trajektooriga on
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detailplaneeringu koostamisel arvestatud ning selles asukohas ei ole kavandatud piirdeaedu ega
muid liikumist piiravad elemente (liikumistee on voimalik ldbides krunte Pos 11, iiletades
krundil Pos 9 asuva sdidutee, ning liikudes 1dbi Pos 10 aiamaade suunas). Sellest tulenevalt
voib Oelda, et metsloomadele planeeringualal kavandatud tegevus iileméddra negatiivseid
mojusid ei pohjusta.

Tuginedes eeltoodule, voib ecldada, et pikaajaline ulatuslik negatiivne mdju looduskeskkonnale
puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse miiramine

Servituutide seadmise vajadus on tehnovorkudele. Servituutide/isiklike kasutusdiguste alade
voimalikud asukohad on niidatud joonisel 5. Servituudid tuleb seada nii elektrikaablitele
Elektrilevi OU kasuks, kui ka vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktideni OU Kohila
Maja kasuks.

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Planeeringuga seatud chitusdigused peab realiseerima detailplaneeringust huvitatud isik voi
katastriiiksuse igakordne omanik. Krundi omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama
ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Tehnovorgud rajatakse koost6os nende haldajatega (side, vesi
ja kanalisatsioon, elekter). Projekteerimise kdigus tuleb tdpsustada hoonete ja parklate
asukohad ja mahud, haljastuslahendus ning tehnovorkude tépne paiknemine. Ehitusprojekti
koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Planeeringu elluviimiseks peavad kdoik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3)
tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse.

Planeering viiakse ellu tihes etapis. Esimesena moodustatakse krundid ja rajatakse valgustatud
tolmuvaba kattega sdidutee, seejdrel voi paralleelselt rajatakse tehnovorkude liitumispunktid
planeeritud kruntideni Pos 1-3. Viimasena rajatakse kruntidele Pos 1-3 hooned, krundisisesed
tehnovorgud ja haljastus ning teostatakse Pos 10 krundil kuuri likvideerimistood koostoos
kuuride kasutajatega ja rajatakse planeeritud rekratsiooniala krundile .
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